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Convention du 22 juin 2011 entre Les CFF, Racle Invest 5A, Charles Cuénoud SA,
Charles Cuénoud et la Commune de Cully concernant le concept d'urbanisation pour
le secteur du plateau, de Ia gare de Cully

PREAMBULE

La Commune de Cully et les CFF en coordination avec le Canton de Vaud
ont développé un concept d'urbanisation pour le secteur du plateau de la
gare de Cully, afin de répondre aux objectifs des programmes
communaux, de centre regional el de pdle d'echange mullimodal, ainsi
que da valorisation foncigra.

Ces efforts se sont concrétisés par I'établissement du PPA Ruvines-
Dessus (annexe 1) el du PPA Cully-Gare (annexe 2). Ces deux PPA
seront déposés pour examen complémentaire avant le 30 juin 2011. lis
entreront en vigueur une fois les procédures terminges.

Lors du développement deas deux PPA, la Communea de Cully et les CFF
ont reguligrement informe les proprietaires inclus dans les périmetres des
deux PPA,

La légalisation de ces PPA nécessite des remaniements parcellaires
leuchant les propriélaires suivanls @ :

= La Commune de Cully propriétaire des parcelles nos 334, 337,
341, 1376

- LesCFF: propriétaire de la parcelle no 316

- M. Charles Cuénoud ; propriétaire de la parcelle no 338

- La société Racle Invest 3A : propriétaire de la parcelle no 1375

La présente convention régle la nouvelle situation fonciére future, ainsi
que les modalités en termes de droits et obligations.

Art. 1 : Principes

Les parties continueront d'avoir pour premier objectif la realisation
globale du projet foncier faisant l'objet des PPA mentionnés dans le
preambule.

Pour ce faire et dans toute la mesure du possible, elles coordonneront
laurs travaux respectifs et s'abstiendront de toute action susceptible de
retarder la réalisation des projets de toute autre partie.

Sous réserve de larl. 4.7 ci-apres, chague partie acquittera et
supportera ses propres frais, honoraires et débours, ainsi gue toute
dépense incombant aux lots immobiliers dont elle est ou sera
propriétaire.
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Art. 2 : Echanges de terrains et propriétés

2.1 Racle Invest S5A, propriétaire du terrain A (parcelle no 1375) selon le "Plan

foncier-état existant” (annaxe 3).
Racle Invest SA échange ce terrain A contre le terrain N d'environ 1595m2
(selon le "Plan foncier-etat futur” - annexe 4), auquel sont rattachés les
droits a baftir & hauteur de 1763m2 de surfaces de plancher déterminant
(ci-aprés SPd) de I'aire d'habitation D du PPA Cully-Gare. Modalités ;

- La Commune et les CFF transférent leur part de terrain N au moment de
l'entree en force du permis de construire relatif au terrain N de 1595m2,
mais pas avant le déménagement du service de feu terming le
30.11.2015, échéance qui peut &tre reportée au maximum de la durée
d'une éventuelle procédure & l'encontre du projet sur le terrain P,

-  Racle Invest SA ftransfére le terrain A & la Commune de Cully
simultanément au transfert du terrain M.

Autres droits ef obligations ;

- Racle Invest SA obfient un droit de priorité concernant l'acquisition du
terrain O d'environ 3530m2 (selon le "Plan foncier-etat futur® -annexe 4),
auguel sont liés les droits a batir a hauteur de 2937m2 de SPd de laire
d'habitation D du PPA Cully-Gare. Ce droit de priorité s'exercera
conformément aux dispositions de l'annexe 5 ch, 5.2 et 5.3,

2.2 M. Charles Cuénoud est propriétaire du terrain C et du batiment ECA no
608 (parcelle no 338,) selon le "Plan foncier-état existant” (annexe 3).

M. Ch. Cuenoud echange ce terrain C et le batiment ECA no 608, voué a
la deémalition, contre une part de copropriété (PPE) correspondant &
210m2 de SPd au 1% étage, 210m2 de SPd au rez-de-chaussée du
batiment et le droit d'usage exclusif de trois places de stationnement
exterieures a voitures a réaliser sur le terrain P d'environ 1960m2 (selon le
"Pan foncier — état futur — annexe 4).

Modalites :

- La Commune de Cully réalise les surfaces de 420m2 selon les
dispositions de lannexe 6 ch. 6.1 au plus tard jusqu'au 31.10.2015,
échéance qui peul &lre reportée au maximum de la durée d'une éventuelle
procédure & l'encontre du projet sur le terrain P,

= M. Ch. Cuénoud transfére le terrain C a la Commune de Cully et aux CFF
simultanément a l'entrée en possession des surfaces de 420m2.

- Le terrain C et le batiment ECA no 608 seront transmis a |'échéance du
demenagement mentionnée ci-dessous libre de tout mobilier, éventuels
dechets et de tout bail.

- Le bail no 2.865 du & oct. 1886 (location d'un emplacement) conclu entre
les CFF et M. Ch. Cuénoud prendra fin & 'échéance du déménagement
mentionne ci-dessous. Le batiment ECA no 805 sera fransféré a la
Commune de Cully et aux CFF & cette échéance libre de tout mobilier,
eventuels dechets el de tout bail.
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- Un délai de 2 mois & partir de l'entrés en possession des surfaces de
420m2 est octroyé & Charles Cuénoud SA pour deménager toutes les
marchandises, équipements et installations se trouvant dans les batiments
ECA no B0O8 et 905. Les parties veilleront & planifier le chantier pour que
ce démeénagement intervienne entre les mois de novembre et janvier.
Autres droits et obligations :

- Charles Cugnoud 5A prend en location dans le batiment a realiser sur
laire C du PPA Cully-Gare des locaux destinégs & du dépdt d'une surface
d'environ 550m2 en sous-sol selon les dispositions de l'annexe 6 ch. 6.2

2.3 Commune de Cully est proprietaire des terrains 8, D, E, F (parcelles nos
1376, 341 (partiel), 337, 334 el DP ) selon lg "Plan foncier-etal existant”
{annexe 3).

En sus des échanges mentionnés ci-dessus la Commune de Cully
procéde a de multiples échanges avec les CFF @

- Elle céde e terrain U2 et U3 aux CFF; |e transfert a lieu a l'entrée en force
du permis de construire relatif au terrain U, mais pas avant la démolition
des batiments ECA nos 608, 619, 805, 60 et 556 terminée le 31.12.2015,
echéance qui peut &tre reportée au maximum de la durée d'une éventuelle
procédure a l'encontre du projet sur le terrain P,

- Les terrains UZ et U3 seront transférés a l'échéance menfionnée ci-
dessus libre de tout construction et mobilier, éventuels déchels, poliution-
contamination connue et de tout hail

- La Commune et les CFF constituent avec leur part de terrain D et G ainsi
gue le terrain C diminué de R1 le terrain O. La propriglé de ce lerrain
d'environ 3'530m2 (selon le "Plan foncier-état futur’ annexe 4), auguel
sont lies les droits a batir a hauteur de 28937m2 de surfaces de plancher
déterminant (cl-aprés SPd) de |'aire d'habitation D du PPA Cully-Gare sera
répartie de maniére suivante : Commune de Cully ; 51.5%, CFF 48.5%.
Ce terrain O (avec les droits a batir iés) sera vendu de maniére commune
selan les dispositions de l'annexe 5 ch. 5.1,

Autres droits et obligations :

- Les CFF accordent & la Commune de Cully un droit de construction d'une
durée de 75 ans en sous-sol pour un parking public d'environ 50 places de
stationnement pour un montant symbolique unigue de CHF 1.— selon les
dispositions de 'annexe 7 ch. 7.1,

- Les CFF accordent & la Commune de Cully la possibilité d'intégrer les
places de stationnement destinées au PPA Ruvines Dessus dans un
parking situé sous l'aire B et 'aire du P + R du PPA Cully-Gare selon les
dispositions de I'annexe 7 ch, 7.2

- En raison de la différence de surface résultant de la cession des terrains
U2 et U3 { -~ 190m2) par la Commune aux CFF el des cessions des
terrainsg 82, T2 et P2 (2'685m2 (2875m2-210m2)) par les CFF & la
Commune, cette demiére versera un montant de CHF 700'000.- aux CFF
au moment de I'entrée en force du permis de construire relatif au terrain P.

- La Commune de Cully accorde aux CFF la possibilité d'acquérir pour les
besoins de la réalisation de la nouvelle gare ou du nouveau passage
superieur les surfaces nécessaires du terrain M & un prix de CHF 40.-

Im2{emprises u@ﬁg. En cas d'emprises, provisoires celles-ci pourront
g
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2.4

&tre occupées pour un prix de CHF 8.-‘m2/an, ces surfaces seront
rendues dans '&tat initial.

Les CFF sont propriétaire du terrain G (parcelle no 316 {partiel)) selon le
"Plan foncier-&tat existant” (annexe 3).

En sus des échanges mentionnés ci-dessus les CFF procédent a de
multiples échanges avec la Commune de Cully :

Les CFF cédent a la Commune de Cully le terrain B3 ; le transfert a lieu a
l'entrée en force du permis de construire relatif au terrain U ou au terrain
S, mais pas avant la démolition des batiments ECA nos 608, 619, 805, 60
et 556 terminée le 31.12.2015, échéance qui peut étre reportée au
maximum de la durée d'une éventuelle procédure a l'encontre du projet
sur le terrain P.

Les CFF cédent a la Commune de Cully les terrains S2 et T2; le transfert
a lieu a 'entrée en force du permis de construire relatif au terrain U ou au
terrain S, mais pas avant la démolition des batiments ECA nos 608, 619,
905, 60 et 556 terminee le 31.12.2015, écheance qui peut &tre reportes au
maximum de la durée d'une éventuelle procédure & l'encontre du projet
sur le terrain P.

Les CFF cédent & la Commune de Cully le terrain P2 desting notamment &
la voirie et au service du feu ; le transfert a lieu & l'entrée en force du
permis de construire relatif au terrain P. Le permis de construire y relatif et
conforme au PPA Cully-Gare doit &tre dépose au plus tard le 31.12.2013.

Art. 3 : Aménagements

3.1

3.2

Equipements en géneral

Les éguipements dun colt indicatif de CHF 2'800'000.- TTC selon le
rapport de sept. 2010 du bureau Schopfer & Miggli Sa sont pris & charge
& raison de 50% par la Commune de Cully en tant que collectivita et a
raison de 50% par les propriglaires des terrains concernes (plan foncier —
état futur — annexe 4) selon la tabelle annexée (annexe 8).

La planification et la réalisation doivent &tre coordonnée (calendrier et
gualite) avec l'ensemble des proprigtaires du PPA Cully-Gare. Elles
peuvent faire l'objet d'une extension de la procédure de mise en
concurrence relative a la place de la Gare,

Place de la Gare
Les CFF et la Commune de Cully s'engagent & proceder a une mise en
concurrence de la planification et de la réalisation de |a place de la Gare.
Les colits des &léments ne faisant pas partie des équipements (cf. ch. 3.1)
seront repartis au pro-rata des surfaces de terrain de chague proprietaire,
En cas de cession de surfaces, la repartition des colts sera reajustée en
fonction de la situation finale des surfaces de terrain.

La planification et la réalisation doit &tre coordonnée (calendrier et qualité)
avec la planification de laire B du PPA Cully-Gare, le projet
d'automatisation des lignes des nﬂﬂ la future gare de Cully.
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- Les aménagements de la place de la Gare intégreront notamment 4 & 6
places de stationnement de courte durée pendant les heures de bureaux,
deux places d'arrét pour bus et des places de stationnement pour deux-
roues.

- L'entretien de la place de la Gare sera a la charge de la Commune de
Cully.

Art. 4 : Dispositions générales / particuliéres

4 1 Démaoalitions

- Les demaolitions des batiments sis sur les terrains M, O, T et U sont & la
charge des futurs proprigtaires. Les CFF et la Commune de Cully se
partageront & parts égales les colts de démalition des batiments sis sur le
terrain R4.

- Les terrains auront été transférés aux échéances mentionnées & l'art. 2
libre de tout mobilier et d'éventuals déchets,

4.2 Pollution/contamination

- L'ensemble des surcolts provoqué par le traitement des pollutions, de la
contamination, de l'amiante ou du PCB sont a8 charge des propriétaires
actuels.

4.3 Muisances sonores
Les proprigtaires/constructeurs de l'aire D du PPA Cully-Gare prendront

lensemble des mesures a leur charge de maniére a respecler les
exigences du DS 11

4.4 Baux el charges financieres

- Les terrains auront &t transférés aux échéances mentionnées a l'art. 2
libre de tout bail et de toute charge financigre (hypotheque elc..).

- Les propriétaires s'engagent & conclure uniguement de nouveaux baux de
durée déterminée avec des échéances correspondant aux echeances de
transfert et mentionnant les démolitions préevues.

4.5 Changement de propriata

- Les propriétaires s'engagent & faire reprendre le contenu et les
engagements fixés dans la présente convention par un acquereur
éventuel et & en faire mention dans l'acte de vente. lls sont responsables
envers les autres proprietaires de tout dommage qui leur serait cause en
cas de violation de cette abligation.

4.6 Impdts, taxes, contributions de plus-values

- Les impbts sur les bénéfices immobiliers incombent & chaque propriétaire.

- Les proprigtaires demeurent tenus au paiement des taxes usuelles
réglementaires en vigueur lides a la construction (permis de construire,
permis d'habiter ou d'utiliser, taxes de raccordement et dintroduction,

etc...). Compie tenu des échapgss effectués dgns le cadre de ce
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remaniement parcellaire, une demande d'exonération fiscale sera
déposée par le notaire qui instrumentera l'acte définitif,

- Les proprietaires du PPA Cully-Gare sont exempts de versement de
contribution de plus-value en raison de la réaffectation du peérimétre
concerne.

4.7 Domaine public
- Les terrains R1, B2, R3, R4 et R5 selon "Plan foncier — état futur® feront
l'objet d'un projet de cadastration du Domaine public simultanément avec
la mise & l'enguéte publique des PPA Cully-Gare et Ruvines-Dessus.
- Les terrains K1, RZ, R3 et R4 selon "Plan foncier — étal futur" seront

transférés au Domaine Public & l'achévement de la démolition des
batiments ECA nos 608, 619, 205, 60 ef 556.

4 8 Servitudes
- Les proprigétaires s'engagent a8 créer les servitudes de passages pour
pigtons et véhicules, ainsi que toute senvitude technique (de canalisation,
conduites, etc) nécessaires a la realisation el & l'exploitation des futurs
batiments.

4.9 Frais de notaires et de BF

- Les frais de notaire, de géométre et de registre foncier sont répartis entre
les propriétaires concemés au prorata des surfaces cédées.

Art. 5 : Dispositions finales

5.1 Entrée en vigueur de la présente convention

- La présente Convention déploie un effet obligatoire entre les parties dés
sa signature, mais reste soumise aux conditions suspensives cumulatives
suivantes :

- entrée en force du PPA Cully-Gare

- entrée en force du PPA Ruvines-Dessus

- La présente convention est signée sous réserve de 'approbation ultérigure
des organes compélents des CFF et de la Commune de Cully.

- Les parties s'engagent a signer les acles authenligues necessaires a la
concrétisation des echanges fonciers prévus par la présente convention
aprés lentrée en force des décisions des Conseils communaux
approuvant les 2 PPA ci-dessus.

5.2 Mon-réalisation des conditions suspensives.

- Les conditions suspensives et la réserve ci-dessus (5.1) sont réputées non
réalisées si le PPA Cully-Gare et / ou le PPA Ruvines-Dessus ne devaient
pas entrer en force dans leur teneur actuelle.

- Toutefois, plutét que de résoudre la présente Convention, les parties se
réuniront afin de décider, d'un commun accord, dans quelle mesure la
Convention peut encore &tre appliquée, respectivement quelles
adaptations sont nécessaires en fonction des modifications qui
resulteraient notamment des procédures de recours contre 'un ou lMautr

faisant I'chjet des congdRionz-suspensives.
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5.3 Annexes et modification de la présente convention

Les annexes a la présente Convention sont réputées en faire partie
intégrante et sont dioment signées par les parties :

Annexe 1: PPA Ruvines-Dessus

Annexe 2 : PPA Cully-Gare

Annexe 3 : Plan foncier — état existant

Annexe 4 : Plan foncier — état fulur

Annexe 5 : Vente de terrain O

Annexe 6 Processus et répartition des colts de construction concernant
le futur batiment et les surfaces extérisures du terrain P

Annexe T Servitudes concernant le terrain U

Annexe 8 ; Tabelle avec surfaces et valeurs "&tat existant” et "état futur”
des proprietaires et répartition des colls des équipements

Annexe 9 : calendrier prévisionnel

La présente Convention ne pourra &tre modifiée que par avenant ddment
signe par toutes les parties.

5.4 Confidentialité et communication

A moins quune loi n'en dispose autrement, la présente Convenlion est
réputée de nature confidentielle,

Dans |z cas contraire, les parties, préalablement & toute communication,
s'entendrant sur la forme et le contenu de linfarmation & divulguer.

5.5 Résolution des litiges

En cas de litige relatif & lNinterprétation ou a l'exécution de la presente
Canvention, les parties nommeront en premier lieu et en commun, un
médiateur charge de trouver un réglement qui, pour valoir transaction,
devra étre accepté par les deux

Chaque partie sera en droit de demander a I'autre partie de participer & la
nomination du médiateur dans les 20 jours qui suivront la notification ecrite

de cette demande.

Si les parties s'avérent incapables de nommer un mediateur ou, si,
alternativement, aucune médiation n'est trouvée dans un délai de 20 jours
suivant la nomination du mediateur, alors s'appliqueront les dispositions
de la Loi fedérale sur la procedure civile qui est entrée en vigueur le 1er
janvier 2011.

5.6 For
En cas de litige le for exclusif est & Lausanne.
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Ainsi fait en cing exemplaires ariginaux & Cully, le 22 juin 2011,

Commune de Cully
representée par le syndic et sa secrétaire
?___ Jean-Frangois Potterat et Mme Corinne Pilloud

Charles Cuénoud SA
représentée par M. Charles Cuénoud

M. Charles Cuénoud

Chemins de fer fédéraux suisses CFF SA
représentés par

M. Laurent Amez-Droz
Chef Acquisitions et Ventes Quest

M. Yves Jacol
Chef nm projet Dmcm_auﬁm:._m nt Ouest
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Commune de Cully
CFF-Immaobilier, Portofolio __”____Mwmmmim_.; Hm u —‘ U d _U _ d _..._
\ Grin Architectes

frchitecture et Urbanisme SA

EXAMEN PREALABLE
COMPLEMENTAIRE
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Reglement

Juin 2011
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ANNEXE 4
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ANNEXE 5

Processus de la vente concernant le terrain O (cf. "Plan fonciers-tal fulur annesxe 47 )

5.1 Dispositifs entre la Communea de Cully et les CFF

1. Représentation : Les CFF représentent les deux praprigtaires sur |a base d'un cantral 4 établir
jusqu'au 31.12.2011 et clarifiant notamment : la participation, la rémuneration, le calendrier, 'organi-
zation et I'sdministration, linformation réciprague &t la communication exlarna.

2. Décisians © les dacisions se prennent de maniére unanime en paniculier l2s spprobations cancar-
nant : la plaguetie de vants, les documents transmis & l'externe, la projat d'acte de promesse de
vanta, les £ 4 & mailleures offres retenues, 'offre finale retenue.

3. Répartition du praduit da vente ; Ia répartition du produit de venta se fait sur la base de l'apport
raspectl de chacun en fonction de la proportion de la surface des terrsins D et G qui parlicipenl a la
constitution du terrain 0 et N,

5.2 Dispositif réglant le droit de priorité ds Racle Invest SA

1. Les CFF établissant une plaguatie de venle précizant l'ensemble du déroulement et clarifiant no-

tammanl les interfaces.
2. Cette plaquette sera ransmiza a des inveslissaurs; elle comprendra notamment les principales

carditions de la vente.
3. Les investissaurs &tabliront sur cetla basa dans un premier lemps une ofife indicative {Racle In-

vast 24 an ezl dizpensé).
4, Les 4 & 5 meilleures offres indicativas sarant retenuas el leurs auteurs &tabliront dans un deu-

xigme tamps une offre ferme (Racle Invest SA en est dispense aussi, mzis aura accas a tous les
documents de la Due Diligence).

&, La mailleure offra ast retenue el Racle Invest SA devra indiquer dans un délai de 60 jours apras
remize de |a copie de la meilleure offre ferma, si ella sauhaite s"aligner au prix de celle meilleurs
offre farme.

.= gi gul, 'acte de promesse de vente sera établi en faveur de Racla Invest SA.

-= g1 non, le drait de priorilé est dchu et Racle Invest SA ne powra prétendre & aucune autra indem-
nitd, compensation ow prestatian,

8.3 Coordination entre la commune de Cully, les CFF et Racle Invest SA pour les construc-
tions de I'aire d'habitation D (selon PPA Cully-Gara).

1. Racle Invest SA mettra en place dans les meilleurs délais et & sa charge un projat da construction
sur la future parcelle 0. Racle Invest SA ne pourra an aucun cas faire valalr ultérisurement des ho-
noraires, indemnités ou frais; le projet développé ne pourrs en sucun cas atra imposé a la Commune
de Cully, aux CFF ou & un tiers.

2. Au cas ol Racle Invest SA ne deviendrait pas propriétaira de la future parcelle O, la commune de
Cully et las CFF s'engagent a impoger au futur acquéreur une coordination du projet d2 construction
avec la future parcelle M pour les questions d'urbanizsma, d'accés, de canalizations et
d'aménagements-extéri

Chemins da fartédéravs suisses CFF
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ANNEXE 6

Processus et répartition des colts de constructions concernant le futur batiment et
les surfaces extérizures du terrain P o "Flan fonciers-surfaces futures annaxe 4" )

&.1 Dispositifs entre la Commune de Cully, les CFF et M. Charles Cuénoud relatifs a la
construction

1. L'erganisation et la darculement du projat doivant ébre définis en commun endre le 01.07.2011 et le 31.12.2011.
Le pilctage sera toulefos assure par la cammuna de Cully.

£, La Commune de Cully et M. Ch. Cuénoud élaboreront jusguiau 31.12.2013, mais au plus tard avant la miss &
Fenguste relative au terran B, 12 réglement de 1z FPE.

L. Le financement de la constructon &l des surfaces extarizures est & la charge de la Commune jusqu'a hautsur
da CHF 78&000.- TTC. Ce montant est indexs & I'ISPC & partir du 01,01.2012

4, Les CHF 73E°000.- TTC doivent parmatlfe a M. Ch. Cuénoud de trouver des locaux ayant la mémes fonctionna-
lité gue les locawx edsiants (aves un mante-charge entre les différents niveaus). Les locaws au rez-de-
chaussee seronl liveas amanagas, les locaux au 1% élage seront livrés semi-amanagés.

5. Ls détermingtion des colts relatifs aux surfaces lvrges & M. Ch, Cunowd se fera sur la base des colts finaux
{fin da chanliers). La mé&thode et l=s éléments de calcul seront arméiés dans le cadre du devis géndral. M. Cue-
noud sera invité aux seances de planificetion et de chanties,

&, Dans le cadre du devis général K. Ch. Cusnoud et la Commune de Cully veilleront & ce que les colis na dé-
passent pas CHF 755000+ en cas de codls inférieurs la soulle sera versée & M. Ch. Cudnoud; en cas de codls
suUp&riaurs ils seront supportss & parts &pales entre M. Cuéncud, Iz Commune de Cully st les CFF.

7. L'entratien 1 le rencuvellemen] senl exdeutés conformément au GO [dispositions rdgissant [a PFE) el le ré-
glement de la PPE a élabarer en commun pendant [ traitement du permis de constrne,

6.2 Dispositifs entre la Commune de Cully et Charles Cuénoud SA relatifs a 1a location d'une
surface d'environ 550m2 au sous-sol du futur batiment sur terrain P

1. La Commune de Cully etablira un ball en faveur de Charles Cugnoud SA, pendant e trailzment du permis de
construire, respectant les modalités suivanies ci-aprés :

2. Chose louée | Une surface d'enviran S50m:2 au sous-sol, destinds 4 du dépdl ef aménagie én conmespon
dance.

3. Prix d= location (sans chasges) © CHF 110.-m2ian, c'esl-d-dire CHF 80'500.-fan

«_ Adapiation du loyer : e=lon N5PC 2nnuellement.

8 Durée du ball | Ball de durds indélesminds, aves une durée initiale de 20 ans, rencuvelable lous les Sans

4. Rasiliation : Pour I'échéance cantractusis avec un préavis d= 1 am, toutsfais le locataire a la possibilite de
résilier le ba ou de réduire la surface ¢&s la 10 année lous les 2 ans aves un préavis de 1 ans. Les éventuels
frais constructifs ligs & la réduction de |a surface incombent 8 100% au locataire,

T, Caracténstigues parboulidres | havleuwr des locsux enviren 4 m, charge admissible 1500kg (v o pour monbe-
charge], dépdi pour produits ne nécessitant pas de précautions pariculiéres, dépdt eccessible par rampe.

&, Début du bail : Le bail commencera 3 la mise & dspesilion de la suface aves 1 mois de gratuils,

9. Surfaces anneses - La commune louera une surfzoce extérieura d'environ 5 m2 pour 'entreposage sxtérsur de
gaz (possibiide de slocker & lexbériour 4 containers grillages de 180 x 70 cm) aux mémes conditions de durds ef
da résiliation gue la surface d'environ 550m2 pour un prix de 55.-/m2'an. Toutes =3 mesures de s&curité y relati-
ves sonl & gharge de Charles Cugnoud Sa,

Y

,
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ANNEXE 7

Servitudes concernant le terrain U (cf. "Plan foncers-&at futur annege 47 )

7.1 Disposilifs entre la Commune de Cully &t les CFF concernant le droit de construction en
sous-s0l d'un parking public d'environ 50 places

1. Localization : Le parking zera silué en sous-zal {1 ou 2 niveaux) de Faire B réservée pour la
P+Rzil selan le PRPA Cully-Gare.

2. Duréa du droit de consfructon en sous-sol @ 75 ans depuis l'enfrée en force du permis da cons-
truire v relatif

3. Inerruplion : Résiliable pour une évantuelle installation ferroviaire aves un préavis de 5 ans en
toul temps et dédommagement & hauteur des amartizsements linéaires non effectudas,

4, Rente : CHF 1.- pour la durée de 75 ans, puis CHF 18°750.- annuallemant indexde a FISPC
compier & partir de 'enirés en force du permis de consiruire,

5. Financamen! de la construction : Entigrament a charge de la Commune de Cully v compris las
amenagements du P+Rail el v compris fous les fravaux de reccordement. Il est rappelé que les ser-
vices du Canlon scubziten? un aménzagament du P+Rail de qualité. Le linancamen! des installations
d'sccés (rampes, contréles, etc.) et d'éguipements {CVSE, surveillance, eic.) sera reparti au pro-rata
des places da stationnamernt)

&, Enfretien de la construction : L'entretien et le maintien de |2 construction (v compris tout éguipe-
mient) jusgu'y compriz la couche d'etancheite v compns tous las raccords sant a charga de la Com-
mune de Cully. L'entratien et le maintien des revétements au-dessus de la couche d'étancheite sont
a charga des CFF,

T. Arborisationdvégétalisation : le codl de réalisation, 'enfretien et le renouvellement d'une éventuelie
arbarisation ou vagétalisation sur la surfaca destingss au P+Hail est a charge de la Carmmuna de
Cully,

8. Receiles et frais © Las recaiies et frais des 50 placas publics reviennent & la Commune da Cully,
les recettes et fraiz du P+Raill reviennent aux CFF

9. L'erganisation et le déroulement du projet doivent étre définis en commun entre le 01.07,2012 et ls
31422012

5.2 Disposilifs entre la Commune de Cully &t les CFF concemant l'acces el la construclion
au sous-sol de places de stationnement destinées aux utilisateurs (habitants, employés et

visitaurs) de l'aire E du PPA Ruvines-Dessus

1. Localisation : Le parking sera situé en sous-scl (1 cu 2 niveaux) de l'asire B du PPA Cully-Gare.

2. Financemant d= |a construction ; Le financemant das placeas de slationnament, des equipaments
redatifs (CVEE, surveillance, etc.), des installations d'accés {rampeas, conirdles, etc.) et de surveil-
lance sera reparti au pro-rata des places da stationnament). Si la réalization das placas da slation-
nement destinés aux ulilisateurs de I'aire E du PPA Ruvines-Dessus devaient provoguer des sur-
codls de plus de 10.0% alers la coll sara réparti lenant compla du sureadtl,

2. Eniretien de Iz construction et des équipements :© L'entretien et le maintien de la construction se-
rant répartis au pro-rala des places de stationnamenl.

4, L'arganisatian et Iz déroulemeant du projet doivent &fre définis en commun entre l2 01,07 20 Z at la
31122012,

Chemins de far fédéraux sulssas CFF
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AMMEXE 9
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